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TABLOUL 

Cuprinzând nivelurile impozitelor si taxelor locale care constau intr-o anumita suma in lei 
sau care sunt stabilite pe baza unei anumite sume in lei, precum si limitele amenzilor 

care se fac venit la bugetul local, care se indexează anual pe baza ratei inflaţiei, 
aplicabile in sume, in anul fiscal 2023 

 
 

Impozitul pe clădiri si taxa pe clădiri 
 
 IMPOZITUL PE CLĂDIRI SI TAXA PE CLĂDIRI 
 
Reguli generale: 
 
(1) Orice persoana care are in proprietate o clădire situata pe teritoriul UAT Tuzla datoreaza anual impozit pentru acea clădire, 
exceptând cazul in care in prezenta anexa se prevede diferit. 
(2) Pentru clădirile proprietate publica sau privata a statului ori a unităţilor administrativ-teritoriale, concesionate, inchiriate, date in 
administrare ori in folosinţa, după caz, oricăror entitati, altele decât cele de drept public, se stabileşte taxa pe clădiri, care se datoreaza de 
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosinţa, după caz, in condiţii similare impozitului pe clădiri. In cazul 
transmiterii ulterioare altor entitati a dreptului de concesiune, închiriere, administrare sau folosinţa asupra clădirii, taxa se datoreaza de 
persoana care are relaţia contractuala cu persoana de drept public. 
(3) Impozit pe clădiri, precum si taxa pe clădiri se datoreaza către bugetul local al comunei. 
(4) In cazul clădirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinţa ce se refera la perioade mai 
mari de o luna, taxa pe clădiri se Stabileşte proporţional cu numărul de luni pentru care este constituit dreptul de concesiune, inchiriere, 
administrare ori folosinţa. Pentru fracţiunile mai mici de o luna, taxa se calculează proporţional cu numărul de zile din luna respectiva. 
(41) In cazul clădirilor care fac obiectul unor contracte de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinţa ce se refera la perioade mai mici 
de o luna, taxa pe clădiri se datoreaza proporţional cu numărul de zile sau de ore prevăzute in contract. 
(5) Pe perioada in care pentru o clădire se plăteşte taxa pe clădiri, nu se datoreaza impozitul pe clădiri. 

             (51) In cazul in care pentru o clădire proprietate publica sau privata a statului ori a unitatii administrativ-teritoriale se datoreaza impozit pe     
              clădiri, iar in cursul unui an apar situaţii care determina datorarea taxei pe clădiri, diferenţa de impozit pentru perioada pe care se datoreaza        
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              taxa pe clădiri se compensează sau se restituie contribuabilului in anul fiscal următor. 
(6) In cazul in care o clădire se afla in proprietatea comuna a doua sau mai multe persoane, fiecare dintre proprietarii comuni ai clădirii 
datoreaza impozitul pentru spatiile situate in partea din clădire aflata in proprietatea sa. In cazul in care nu se pot stabi li partite individuale 
ale proprietarilor in comun, fiecare proprietar in comun datoreaza o parte egala din impozitul pentru clădirea respectiva. 

 
 

 Scutiri: 
(1) Nu se datoreaza impozit/taxa pe clădiri pentru: 
a) clădirile aflate in proprietatea publica sau privata a statului sau a unităţilor administrativ- teritoriale, cu excepţia incaperilor folosite 
pentru activitati economice sau agrement, altele decât cele desfăşurate in relaţie cu persoane juridice de drept public; 
b) clădirile aflate in domeniul privat al statului concesionate, inchiriate, date in administrare ori in folosinţa, după caz, instituţiilor publice 
cu finanţare de la bugetul de stat, utilizate pentru activitatea proprie a acestora; 
c) clădirile aflate in proprietatea fundaţiilor infiintate prin testament constituite, conform legii, cu scopul de a intretine, dezvolta si ajuta 
instituţii de cultura naţionala, precum si de a susţine acţiuni cu caracter umanitar, social si cultural; 
d) clădirile care, prin destinaţie, constituie lacasuri de cult, apartinand cultelor religioase recunoscute oficial, asociaţiilor religioase si 
componentelor locale ale acestora, precum si casele parohiale, cu excepţia incaperilor folosite pentru activitati economice; 
e) clădirile funerare din cimitire si crematorii; 
f) clădirile utilizate de unităţile si instituţiile de invatamant de stat, confesional sau particular, autorizate sa funcţioneze provizoriu ori 
acreditate, cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice care generează alte venituri decât cele din taxele de 
şcolarizare, servirea meselor pentru preşcolari, elevi sau studenţi si cazarea acestora, precum si clădirile utilizate de către crese, astfel cum 
sunt definite si funcţionează potrivit Legii nr. 263/2007 privind infiintarea, organizarea si funcţionarea creselor, cu modificările si completările 
ulterioare; 
g) clădirile unei instituţii sau unitati care funcţionează sub coordonarea Ministerului Educaţiei si Cercetării Ştiinţifice sau a Ministeru lui 
Tineretului si Sportului, precum si clădirile federaţiilor sportive naţionale, cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru activitati 
economice; 
h) clădirile unităţilor sanitare publice, precum şi pentru clădirile în care funcţionează cabinete de medicină de familie, cu excepţia 
încăperilor folosite pentru activităţi economice; 
i) clădirile din parcurile industriale, parcurile ştiinţifice si tehnologice, precum si cele utilizate de incubatoarele de afaceri, cu 
respectarea legislaţiei in materia ajutorului de stat; 
j) clădirile care sunt afectate activitatilor hidrotehnice, hidrometrice, hidrometeorologice, oceanografice, de imbunatatiri funciare si de 
intervenţii la apararea impotriva inundaţiilor, precum si clădirile din porturi si cele afectate canalelor navigabile si staţ iilor de pompare 
aferente canalelor, cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;                                                                                                                                                      
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k) clădirile care, prin natura lor, fac corp comun cu poduri, viaducte, apeducte, diguri, baraje si tuneluri si care sunt utilizate pentru 
exploatarea acestor construcţii, cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru alte activitati economice; 
l) clădirile aferente infrastructurii feroviare publice sau infrastructurii metroului; 
m) clădirile Academiei Romane si ale fundaţiilor proprii infiintate de Academia Romana, in calitate de fondator unic, cu excepţia 
incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice; 
n) clădirile aferente capacitatilor de producţie care sunt in sectorul pentru aparare cu respectarea legislaţiei in materia ajutorului de 
stat; 
o) clădirile care sunt utilizate ca sere, solare, răsadniţe, ciupercarii, silozuri pentru furaje, silozuri si/sau patule pentru depozitarea si 
conservarea cerealelor, cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru alte activitati economice; 
p) clădirea folosita ca domiciliu si/sau alte clădiri aflate in proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevăzute la art. 2 lit. a), c)-e) 
din Ordonanţa de urgenta a Guvernului nr. 82/2006 pentru recunoaşterea meritelor personalului armatei participant la acţiuni militare si 
acordarea unor drepturi acestuia si urmaşilor celui decedat, aprobata cu modificări prin Legea nr. 111/2007, cu modificările si completările 
ulterioare; 
q) clădirile aflate in domeniul public al statului si in administrarea Regiei Autonome "Administraţia Patrimoniului Protocolului de Stat", 
cu excepţia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice;  
r) clădirile aflate in proprietatea sau coproprietatea veteranilor de război, a văduvelor de război si a văduvelor nerecasatorite ale 
veteranilor de   război; 
s) clădirea folosită ca domiciliu aflată în proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevăzute la art. 1 şi 5 din Decretul-lege nr. 
118/1990, republicat, cu modificările şi completările ulterioare, şi a persoanelor fizice prevăzute la art. 1 din Ordonanţa Guvernului nr. 
105/1999, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 189/2000, cu modificările şi completările ulterioare; scutirea rămâne valabilă şi 
în cazul transferului proprietăţii către copiii acestor categorii de beneficiari; 
t) clădirea folosită ca domiciliu aflată în proprietatea sau coproprietatea persoanelor cu handicap grav sau accentuat şi a persoanelor 
încadrate în gradul I de invaliditate, respectiv a reprezentanţilor legali, pe perioada în care au în îngrijire, supraveghere şi întreţinere 
persoane cu handicap grav sau accentuat şi persoane încadrate în gradul I de invaliditate; 
u) clădirile aflate in proprietatea organizaţiilor cetăţenilor apartinand minorităţilor naţionale din Romania, cu statut de utilitate publica, 
precum si cele inchiriate, concesionate sau primite in administrare ori in folosinţa de acestea de la o instituţie sau o autoritate publica, cu 
excepţia incaperilor care sunt folosite pentru activitati economice; 
v) clădirile destinate serviciului de apostila si supralegalizare, cele destinate depozitarii si administrării arhivei, precum si clădirile 
afectate funcţionarii Centrului National de Administrare a Registrelor Naţionale Notariale; 
w) clădirile deţinute sau utilizate de către întreprinderile sociale de inserţie. 
x) clădirile clasate ca monumente istorice, de arhitectură sau arheologice, indiferent de titularul dreptului de proprietate sau  de 
administrare, care au faţada stradală şi/sau principală renovată sau reabilitată conform prevederilor Legii nr. 422/2001 priv ind protejarea 
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monumentelor istorice, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, cu excepţia încăperilor care sunt folosite pentru activităţi 
economice. 
(2) Consiliul Local Tuzla poate hotari sa acorde scutirea sau reducerea impozitului/taxei pe clădiri datorate pentru următoarele clădiri: 
a) clădirile care, potrivit legii, sunt clasate ca monumente istorice, de arhitectură sau arheologice, muzee ori case memoriale, altele decât 
cele prevăzute la alin. (1) lit. x); 
b) clădiri pentru care s-a instituit un regim de protecție, altele decât monumentele istorice, amplasate în zone de protecție ale monumentelor 
istorice și în zonele construite protejate; 
c) clădirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de către organizații neguvernamentale și întreprinderi sociale ca furnizori de servicii 
sociale; 
d) clădirile utilizate de organizații nonprofit folosite exclusiv pentru activitățile fără scop lucrativ; 
e) clădirile restituite potrivit art. 16 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 
1945 - 22 decembrie 1989, republicată, cu modificările și completările ulterioare, pentru perioada pentru care proprietarul menține 
afectațiunea de interes public; 
f) clădirile retrocedate potrivit art. 1 alin. (10) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile 
care au aparținut cultelor religioase din România, republicată, cu modificările și completările ulterioare, pentru perioada pentru care 
proprietarul menține afectațiunea de interes public; 
g) clădirile restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au 
aparținut comunităților cetățenilor aparținând minorităților naționale din România, republicată, pentru perioada pentru care proprietarul 
menține afectațiunea de interes public; 
h) clădirea nouă cu destinație de locuință, realizată în condițiile Legii locuinței nr. 114/1996, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare, precum și clădirea cu destinație de locuință, realizată pe bază de credite, în conformitate cu Ordonanța Guvernului nr. 19/1994 
privind stimularea investițiilor pentru realizarea unor lucrări publice și construcții de locuințe, aprobată cu modificări și completări prin Legea 
nr. 82/1995, cu modificările și completările ulterioare. În cazul înstrăinării clădirii, scutirea de impozit nu se aplică nou lui proprietar al 
acesteia; 
i) clădirile afectate de calamități naturale, pentru o perioadă de până la 5 ani, începând cu 1 ianuarie a anului în care s-a produs 
evenimentul; 
j) clădirea folosită ca domiciliu și/sau alte clădiri aflate în proprietatea sau coproprietatea persoanelor prevăzute la art. 3 alin. (1) lit. b) și art. 
4 alin. (1) din Legea nr. 341/2004, cu modificările și completările ulterioare; 
k) clădirea folosită ca domiciliu, aflată în proprietatea sau coproprietatea persoanelor ale căror venituri lunare sunt mai mici decât salariul 
minim brut pe țară ori constau în exclusivitate din indemnizație de șomaj sau ajutor social; 
l) clădirile aflate în proprietatea operatorilor economici, în condițiile elaborării unor scheme de ajutor de stat/de minimis având un obiectiv 
prevăzut de legislația în domeniul ajutorului de stat; 
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m) clădirile la care proprietarii au executat pe cheltuială proprie lucrări de intervenție pentru creșterea performanței energetice, pe baza 
procesului-verbal de recepție la terminarea lucrărilor, întocmit în condițiile legii, prin care se constată realizarea măsurilor de intervenție 
recomandate de către auditorul energetic în certificatul de performanță energetică sau, după caz, în raportul de audit energe tic, astfel cum 
este prevăzut în Ordonanța de urgență a Guvernului nr. 18/2009 privind creșterea performanței energetice a blocurilor de locuințe, aprobată 
cu modificări și completări prin Legea nr. 158/2011, cu modificările și completările ulterioare; 
n) clădirile unde au fost executate lucrări în condițiile Legii nr. 153/2011 privind măsuri de creștere a calității arhitectural-ambientale a 
clădirilor, cu modificările și completările ulterioare; 
o) clădirile deținute de cooperațiile de consum sau meșteșugărești și de societățile cooperative agricole, în condițiile elaborării unor scheme 
de ajutor de stat/de minimis având un obiectiv prevăzut de legislația în domeniul ajutorului de stat; 
p) clădirile deținute de asociațiile de dezvoltare intercomunitară; 
r) clădirile folosite pentru desfășurarea de activități sportive, inclusiv clădirile care asigură funcționarea bazelor sportive. 
(3) Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei, stabilită conform alin. (2), se aplică începând cu data de 1 ianuarie a anului următor 
celui în care persoana depune documentele justificative. 
(31) Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei pentru clădirile prevăzute la alin. (2) lit. r) se aplică pentru toate clădirile de pe raza 
unității administrativ-teritoriale, indiferent de proprietarul acestora. 
(4) Impozitul pe clădirile aflate în proprietatea persoanelor fizice și juridice care sunt utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o 
durată de cel mult 180 de zile consecutive sau cumulate, în cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplică în anul 
fiscal următor celui în care este îndeplinită această condiție. 
(5) În cazul scutirilor prevăzute la alin. (1) lit. r), s) și t): 
a) scutirea se acordă integral pentru clădirile aflate în proprietatea persoanelor menționate la alin. (1) lit. r), deținute în comun cu soțul sau 
soția. În situația în care o cotă-parte din clădiri aparține unor terți, scutirea nu se acordă pentru cota-parte deținută de acești terți; 
b) scutirea se acordă pentru întreaga clădire de domiciliu deținută în comun cu soțul sau soția, pentru clădirile aflate în proprietatea 
persoanelor menționate la alin. (1) lit. s) și t). În situația în care o cotă-parte din clădirea de domiciliu aparține unor terți, scutirea nu se 
acordă pentru cota-parte deținută de acești terți; 
(6) Scutirea de la plata impozitului/taxei pe clădiri, stabilită conform alin. (1) lit. t), se aplică începând cu data de 1 a lunii următoare celei în 
care persoana depune documentele justificative. 
(61) Prin excepție de la prevederile alin. (6), scutirea de la plata impozitului/taxei pe clădiri, stabilită conform alin. (1) lit. t) în cazul 
persoanelor cu handicap temporar, care dețin un certificat de handicap revizuibil, se acordă începând cu data emiterii noului certificat de 
handicap, cu condiția ca acesta să aibă continuitate și să fie depus la organul fiscal local în termen de 45 de zile. 
 
(1) Pentru clădirile rezidenţiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe clădiri se calculează prin 
aplicarea cotei de 0,2 % asupra valorii impozabile a clădirii. 
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(2) Valoarea impozabila a clădirii, exprimata in lei, se determina prin înmulţirea suprafeţei construite desfăşurate a acesteia, exprimata 
in metri patrati, cu valoarea impozabila corespunzătoare, exprimata in lei/m2, din tabelul următor: 
 

 

Tipul cladirii 

Valoarea impozabila                                                    
( Legea 227/2015,art.457,alin.2) 

- lei/m2 - 

 

Nivelurile indexate pentru anul 2023  

Cu instalatii de apa, 
canalizare, electrice, incalzire 
(conditii cumulative) 

Fara instalatii de apa, 
canalizare, electrice , 
incalzire 

A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din caramida 
arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament termic 
si/sau chimic 

1171 703 

B. Cladire cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din caramida 
nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui tratament 
termic si/sau chimic 

352 234 
 

C. Cladire-anexa cu cadre din beton armat sau cu pereti exteriori din 
caramida arsa sau din orice alte materiale rezultate in urma unui tratament 
termic si/sau chimic 

234 205 

D. Cladire-anexa cu peretii exteriori din lemn, din piatra naturala, din 
caramida nearsa, din valatuci sau din orice alte materiale nesupuse unui 
tratament termic si/sau chimic 

147 87 
 

E. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi 
amplasate la subsol, demisol si/sau la mansarda, utilizate ca locuinta, in 
oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D 

75% din suma care s-ar 
aplica cladirii 

75% din suma care s-
ar aplica cladirii 
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F. In cazul contribuabilului care detine la aceeasi adresa incaperi 
amplasate la subsol, la demisol si/sau la mansarda, utilizate in alte scopuri 
decat cel de locuinta, in oricare dintre tipurile de cladiri prevazute la lit. A-D 

50% din suma care s-ar 
aplica cladirii 

50% din suma care s-
ar aplica cladirii 

 
 (3) In cazul unei clădiri care are pereţii exteriori din materiale diferite, pentru stabilirea valorii impozabile a clădirii se identifica in tabelul 
prevăzut la alin. (2) valoarea impozabila corespunzătoare materialului cu ponderea cea mai mare.                                                                                                                                                                                   
 
(4) Suprafaţa construita desfasurata a unei clădiri se determina prin insumarea suprafeţelor secţiunilor tuturor nivelurilor clădirii, inclusiv 
ale balcoanelor, logiilor sau ale celor situate la subsol sau la mansarda, exceptând suprafeţele podurilor neutilizate ca locuinţa, ale scărilor si 
teraselor neacoperite. 
(5) Daca dimensiunile exterioare ale unei clădiri nu pot fi efectiv măsurate pe conturul exterior, atunci suprafaţa construita desfasurata a 
clădirii se determina prin inmultirea suprafeţei utile a clădirii cu un coeficient de transformare de 1,4. 
  
(6) Valoarea impozabila a clădirii se ajusteaza in funcţie de rangul localităţii si zona in care este amplasata clădirea, prin înmulţirea 
valorii determinate conform alin. 

          (2)-(5) cu coeficientul de corecţie corespunzător, prevăzut in tabelul următor: 
 
 

Zona in cadrul 

localităţii 
Rangul localităţii 

 

0 I II III IV V 

A - - - - 1,10 - 

B - - - - - - 

C - - - - - - 

D - - - - - - 
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(7) In cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si 8 apartamente, coeficientul de corecţie prevăzut 
la alin. (6) se reduce cu 0,10. 
(8) Valoarea impozabila a clădirii, determinata in urma aplicării prevederilor alin. (1)-(7), se reduce in funcţie de anul terminării 
acesteia, după cum urmeaza: 
a) cu 50%, pentru clădirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinţa; 
b) cu 30%, pentru clădirea care are o vechime cuprinsa intre 50 de ani si 100 de ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului 
fiscal de referinţa; 
c) cu 10%, pentru clădirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal 
de referinţa. 
(9) In cazul clădirii la care au fost executate lucrări de renovare majora, din punct de vedere fiscal, anul terminării se 
actualizeaza, astfel ca acesta se considera ca fiind cel in care a fost efectuata recepţia la terminarea lucrărilor. Renovarea 
majora reprezintă acţiunea complexa care cuprinde obligatoriu lucrări de intervenţie la                                                                                                                                                             
 
structura de rezistenta a clădirii, pentru asigurarea cerinţei fundamentale de rezistenta mecanica si stabilitate, prin acţiuni de 
reconstruire, consolidare, modernizare, modificare sau extindere, precum si, după caz, alte lucrări de intervenţie pentru menţinerea, 
pe intreaga durata de exploatare a clădirii, a celorlalte cerinţe fundamentale aplicabile construcţiilor, conform legii, vizând, in 
principal, creşterea performantei energetice si a calitatii arhitectural-ambientale si funcţionale a clădirii. Anul terminării se 
actualizeaza in condiţiile in care, la terminarea lucrărilor de renovare majora, valoarea clădirii creste cu cel puţin 50% fata de 
valoarea acesteia la data începerii executării lucrărilor. 
 

Calculul impozitului pe clădirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice 
 
(1) Pentru clădirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul pe clădiri se calculează prin aplicarea cotei 

de 0,3%  asupra valorii care poate fi: 
a) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referinţa, 
depus la organul fiscal local pana la primul termen de plata din anul de referinţa; 
b) valoarea finala a lucrărilor de construcţii, in cazul clădirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinţa; 
c) valoarea clădirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul clădirilor dobândite in ultimii 5 
ani anteriori anului de referinţa. 
(2) Cota impozitului pe clădiri se stabileşte prin hotărâre a consiliului local. 
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             (3)   Pentru clădirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru activitati din domeniul agricol, 
impozitul pe clădiri se calculează prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a clădirii. 
  
(4) In cazul in care valoarea clădirii nu poate fi calculata conform prevederilor alin. (1), impozitul se calculează prin aplicarea cotei de 
2% asupra valorii impozabile determinate conform datelor din tabelele anterioare. 
 
Calculul impozitului pe clădirile cu destinaţie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice 
 
(1) In cazul clădirilor cu destinaţie mixta aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se calculează prin însumarea impozitului 
calculat pentru suprafaţa folosita in scop rezidenţial cu impozitul determinat pentru suprafaţa folosita in scop nerezidential. 
(2) In cazul in care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate economica, impozitul se 
calculează ca pentru clădirile rezidenţiale 
(3) Daca suprafeţele folosite in scop rezidenţial si cele folosite in scop nerezidential nu pot fi evidenţiate distinct, se aplica următoarele 
reguli: 
a) in cazul in care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfasoara nicio activitate economica, impozitul se 
calculează ca pentru clădirile rezidenţiale; 
b) in cazul in care la adresa clădirii este înregistrat un domiciliu fiscal la care se desfasoara activitatea economica, iar cheltuielile cu 
utilităţile sunt înregistrate in sarcina persoanei care desfasoara activitatea economica, impozitul pe clădiri se calculează ca pentru clădirile 
nerezidentiale. 
c)          În cazul clădirilor cu destinație mixtă, când proprietarul nu declară la organul fiscal suprafața folosită în scop nerezidențial, impozitul 
pe clădiri se calculează prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile determinate pentru cladiri rezidentiale. 
                                                                                                                                                                                

Calculul impozitului/taxei pe clădirile deţinute de persoanele juridice 
 
(1) Pentru clădirile rezidenţiale aflate in proprietatea sau deţinute de persoanele juridice, impozitul/taxa pe clădiri se calculează prin 
aplicarea cotei de 0,2%, asupra valorii impozabile a clădirii. 
(2) Pentru clădirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau deţinute de persoanele juridice, impozitul/taxa pe clădiri se calculează prin 
aplicarea cotei de 0,3 %, asupra valorii impozabile a clădirii. 
(3) Pentru clădirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau deţinute de persoanele juridice, utilizate pentru activitati din domeniul 
agricol, impozitul/taxa pe clădiri se calculează prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a clădirii. 
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(4) In cazul clădirilor cu destinaţie mixta aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul se determina prin însumarea impozitului 
calculat pentru suprafaţa folosita in scop rezidenţial conform alin. (1), cu impozitul calculat pentru suprafaţa folosita in scop nerezidential, 
conform alin. (2) sau (3). 
(5) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe clădiri, valoarea impozabila a clădirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea 
de la 31 decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi: 
a) ultima valoare impozabila înregistrata in evidentele organului fiscal; 
b) valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a 
bunurilor aflate in vigoare la data evaluării; 
c) valoarea finala a lucrărilor de construcţii, in cazul clădirilor noi, construite in cursul anului fiscal anterior; 
d) valoarea clădirilor care rezulta din actul prin care se transfera dreptul de proprietate, in cazul clădirilor dobândite in cursul anului 
fiscal anterior; 
e) in cazul clădirilor care sunt finanţate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare 
intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluării; 
f) in cazul clădirilor pentru care se datoreaza taxa pe clădiri, valoarea înscrisa in contabilitatea proprietarului clădirii si comunicata 
concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau de folosinţa, după caz. 
(6)  Valoarea impozabila a clădirii se actualizeaza o data la 5 ani pe baza unui raport de evaluare a clădirii intocmit de un evaluator 
autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluării, depus la organul fiscal local pana la primul 
termen de plata     
 din anul de referinţa. În situația depunerii raportului de evaluare după primul termen de plată din anul de referință acesta produce efecte 
începând cu data de 1 ianuarie a anului fiscal următor. 
 (7) Prevederile alin. (6) nu se aplica in cazul clădirilor care aparţin persoanelor fata de care a fost pronunţata o hotarare definitiva de 
declanşare a procedurii falimentului si in cazul cladirilor scutite la plata impozitului/taxei pe cladiri. 
(8) In cazul in care proprietarul clădirii nu a actualizat valoarea impozabila a clădirii in ultimii 5 ani anteriori anului de referinţa, cota 
impozitului/taxei pe clădiri este 5%. 
(9) In cazul in care proprietarul clădirii pentru care se datoreaza taxa pe clădiri nu a actualizat valoarea impozabila in ultimii 5 ani 
anteriori anului de referinţa, diferenţa de taxa , va fi datorata de proprietarul clădirii. 

                                                                                                                                                                     

 
Declararea, dobândirea, instrainarea si modificarea clădirilor 
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(1) Impozitul pe clădiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care are in proprietate clădirea la data de 31 decembrie a 
anului fiscal anterior. 
(2) In cazul dobândirii sau construirii unei clădiri in cursul anului, proprietarul acesteia are obligaţia sa depună o declaraţie la organul 
fiscal local in a cărui raza teritoriala de competenta se afla clădirea, in termen de 30 de zile de la data dobândirii si datoreaza impozit pe 
clădiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului următor. 
(3) Pentru clădirile nou-construite, data dobândirii clădirii se considera după cum urmeaza: 
a) pentru clădirile executate integral inainte de expirarea termenului prevăzut in autorizaţia de construire, data intocmirii procesului-
verbal de recepţie, dar nu mai târziu de 15 zile de la data terminării efective a lucrărilor; 
b) pentru clădirile executate integral la termenul prevăzut in autorizaţia de construire, data din aceasta, cu obligativitatea intocmirii 
procesului-verbal de recepţie in termenul prevăzut de lege; 
c) pentru clădirile ale căror lucrări de construcţii nu au fost finalizate la termenul prevăzut in autorizaţia de construire si pentru care nu 
s-a solicitat prelungirea valabilitatii autorizaţiei, in condiţiile legii, la data expirării acestui termen si numai pentru suprafaţa construita 
desfasurata care are elementele structurale de baza ale unei clădiri, in speţa pereţi si acoperiş. Procesul-verbal de recepţie se intocmeste la 
data expirării termenului prevăzut in autorizaţia de construire, consemnandu-se stadiul lucrărilor, precum si suprafaţa construita desfasurata 
in raport cu care se Stabileşte impozitul pe clădiri. 
(4) Declararea clădirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in evidentele autorităţilor administraţiei publice locale 
reprezintă o obligaţie legala a contribuabililor care deţin in proprietate aceste imobile, chiar daca ele au fost executate fara 
autorizaţie de construire. 
(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei clădiri este transmis in cursul unui an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana 
care deţine dreptul de proprietate asupra clădirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care se instraineaza. 
(6) In cazul extinderii, imbunatatirii, desfiinţării parţiale sau al altor modificări aduse unei clădiri existente, inclusiv schimbarea integrala 
sau parţiala a folosinţei, care determina creşterea sau diminuarea valorii impozabile a clădirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligaţia 
sa depună o noua declaraţie de impunere la organul fiscal local in a cărui raza teritoriala de competenta se afla clădirea, in termen de 30 de 
zile de la data modificării respective, si datoreaza impozitul pe clădiri determinat in noile condiţii incepand cu data de 1 ianuarie a anului 
următor. 
(7) In cazul desfiinţării unei clădiri, proprietarul are obligaţia sa depună o noua declaraţie de impunere la organul fiscal local in a cărui 
raza teritoriala de competenta se afla clădirea, in termen de 30 de zile de la data demolării sau distrugerii si inceteaza sa datoreze impozitul 
incepand cu data de 1 ianuarie a anului următor, inclusiv in cazul clădirilor pentru care nu s-a eliberat autorizaţie de desfiinţare. 
(8) Daca incadrarea clădirii in funcţie de rangul localităţii si zona se modifica in cursul unui an sau in cursul anului intervine un 
eveniment care conduce la modificarea impozitului pe clădiri, impozitul se calculează conform noii situaţii incepand cu data de 1 ianuarie a 
anului următor. 
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(9) In cazul clădirilor la care se constata diferente intre suprafeţele înscrise in actele de proprietate si situaţia reala rezultata din 
măsurătorile executate in condiţiile Legii cadastrului si a publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificările si completările 
ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafeţele care corespund situaţiei reale, dovedite prin lucrări de cadastru. 
Datele rezultate din lucrările de cadastru se inscriu in evidentele fiscale, in registrul agricol, precum si in cartea funciara, iar impozitul se 
calculează conform noii situaţii incepand cu data de 1 ianuarie a anului următor celui in care se înregistrează la organul fiscal local lucrarea 
de cadastru, ca anexa la declaraţia fiscala. 
(10) In cazul unei clădiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe intreaga durata a acestuia se aplica următoarele reguli: 
a) impozitul pe clădiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1 ianuarie a anului următor celui in care a fost încheiat contractul;                                                                                                                                                                         
b) in cazul încetării contractului de leasing, impozitul pe clădiri se datoreaza de locator, incepand cu data de 1 ianuarie a anului 
următor încheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului 
ca urmare a rezilierii contractului de leasing; 
c) atat locatorul, cat si locatarul au obligaţia depunerii declaraţiei fiscale la organul fiscal local in a cărui raza de competenta se afla 
clădirea, in termen de 30 de zile de la data finalizării contractului de leasing sau a încheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a 
altor documente similare care atesta intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a rezilierii contractului de leasing insotita de o copie a 
acestor documente. 
(11) In cazul clădirilor pentru care se datoreaza taxa pe clădiri, in temeiul unui contract de concesiune, închiriere, administrare ori 
folosinţa care se refera la perioade 
mai mari de o luna, titularul dreptului de concesiune, închiriere, administrare ori folosinţa are obligaţia depunerii unei declaraţii la organul 
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii următoare intrării in vigoare a contractului. 
(12) In cazul clădirilor pentru care se datoreaza taxa pe clădiri, in temeiul unor contracte de concesiune, închiriere, administrare ori 
folosinţa care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana de drept public care transmite dreptul de concesiune, închiriere, 
administrare ori folosinţa are obligaţia sa depună o declaraţie la organul fiscal local, pana la data de 25 inclusiv a lunii următoare intrării in 
vigoare a contractelor, la care anexeaza o situaţie centralizatoare a acestor contracte. 
(13) In cazul unei situaţii care determina modificarea taxei pe clădiri datorate, persoana care datoreaza taxa pe clădiri are obligaţia sa 
depună o declaraţie la organul fiscal local in a cărui raza teritoriala de competenta se afla clădirea, pana la data de 25 a lunii următoare celei 
in care s-a înregistrat situaţia respectiva. 
(14)  Declararea clădirilor in scop fiscal nu este condiţionată de înregistrarea acestor imobile la oficiile de cadastru si publicitate 
imobiliara. 
(15)  Depunerea declaraţiilor fiscale reprezintă o obligaţie si in cazul persoanelor care beneficiază de scutiri sau reduceri de la plata 
impozitului sau a taxei pe clădiri. 
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Plata impozitului/taxei 
(1) Impozitul pe clădiri se plăteşte anual, in doua rate egale, pana la datele de 31 martie si 30 septembrie, inclusiv. 
(2) Pentru plata cu anticipaţie a impozitului pe clădiri, datorat pentru intregul an de către contribuabili, pana la data de 31 martie a 
anului respectiv, se acorda o bonificaţie de 10%, stabilita prin hotarare a consiliului local. 
(2.1)      Pentru neachitarea la termenul de scadență de către debitor a obligațiilor fiscale principale datorate bugetelor locale, se datorează 
după acest termen majorări de întârziere. 
(2.2)       Nivelul majorării de întârziere este de 1% din cuantumul obligațiilor fiscale principale neachitate în termen, calculată pentru fiecare 
lună sau fracțiune de lună, începând cu ziua imediat următoare termenului de scadență și până la data stingerii sumei datorate, inclusiv. 
(2.3)      Penalitățile de întârziere se calculează pentru fiecare zi de întârziere, începând cu ziua imediat următoare termenului de scadență și 
până la data stingerii sumei datorate, inclusiv.  
(2.4)      Nivelul penalității de întârziere este de 0,01% pentru fiecare zi de întârziere. 
(3) Impozitul pe clădiri, datorat de către contribuabili, de pana la 50 lei inclusiv, se plăteşte integral pana la primul termen de plata. 
(4) In cazul in care contribuabilul deţine in proprietate mai multe clădiri amplasate pe raza aceleiaşi unitati administrativ-teritoriale, 
prevederile alin. (2) si (3) se refera la impozitul pe clădiri cumulat. 
4.1)       În cazul contractelor de concesiune, închiriere, administrare sau folosință, care se referă la o perioadă mai mare de un an, taxa pe 
clădiri se plătește anual, în două rate egale, până la datele de 31 martie și 30 septembrie, inclusiv. 
(5) In cazul contractelor de concesiune, inchiriere, administrare sau folosinţa, care se refera la perioade mai mari de o luna, taxa pe 
clădiri se plăteşte lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii următoare fiecărei luni din perioada de valabilitate a contractului, de către 
concesionar, locatar, titularul dreptului de administrare sau de folosinţa. 
(6) In cazul contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna, persoana juridica de drept public care transmite dreptul de 
concesiune, inchiriere, administrare sau folosinţa colectează taxa pe clădiri de la concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau 
de folosinţa si o varsa lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii următoare fiecărei luni din perioada de valabilitate a contractului. 
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